INNL Pagrindinés informacijos dokumentas

PASKIRTIS

Siame dokumente pateikiama pagrindiné informacija apie $j investicinj produkta. Tai néra rinkodaros medziaga. Pateikti $ig informacija reikalaujama
pagal teisés aktus, siekiant padéti jums suprasti Sio produkto pobldj, rizikg, iSlaidas, galimg pelng bei nuostolius ir padéti jj palyginti su kitais
produktais.

PRODUKTAS

Atviro tipo informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas ,Global Real Estate Select Fund" (toliau - Fondas)

UAB ,INVL Asset Management" (toliau - Valdymo jmoné)

www.invl.com

Dél papildomos informacijos praSsome kreiptis telefonu +370 527 90601

Lietuvos bankas yra atsakingas uz Valdymo jmonés ir Fondo priezilirg Sio Pagrindinés informacijos dokumento atzvilgiu.

2026 m. balandzio 20 d.
Ispéjimas: Jius ketinate jsigyti produkta, kuris néra paprastas ir kuri gali biiti sudétinga suprasti.

KOKS SIS PRODUKTAS?

Rasis Fondo A klasés investicinis vienetas.

Terminas Fondo veiklos trukmé neterminuota. Visus sprendimus, susijusius su Fondo veiklos trukme, Valdymo jmoné priims
atsizvelgdama | rinkos salygas, Portfelj sudaranciy kolektyvinio investavimo subjekty (toliau — Portfelj sudarantys KIS)
strategijos patraukluma ir suderinamuma su Investavimo strategija.

Tikslai Fondo tikslas - ilgalaikis | Fonda investuoty léSy vertés augimas, kartu generuojant nuolatines pajamas i Fondo turto.
Sio investicinio tikslo Fondas siekia investuodamas | Portfelj sudarancius KIS, kurie investuoja | aukstos kokybés
nekilnojamajj turta Jungtinése Amerikos Valstijose ir Europoje, siekiant gauti stabilias pajamas i$ nuomos ir ilgalaikio turto
vertés augimo. Fondas veikia kaip fondy fondas ir savo turtq investuoja tiesiogiai | Portfelj sudarancius KIS arba netiesiogiai
- per Sonines (paralelines) investavimo struktiras ar kitas leidziamas struktiiras, kaip numatyta Portfelj sudaranciy KIS
dokumentuose.

Fondo turtas nebus tiesiogiai diversifikuotas — Fondo investicijas tiesiogiai sudarys tik investicijos  Portfelj sudarancius KIS.
Pakankamas diversifikavimas bus pasiektas Portfelj sudarantiems KIS laikantis jy steigimo dokumentuose nustatytos
investavimo politikos, strategijos ir diversifikavimo reikalavimu.

Fondo investiciniy vienety iSpirkimas yra apribotas. Investuotojai negali pareikalauti vienety iSpirkimo bet kuriuo metu -
vienetai iSperkami tik Fondo taisyklése nustatyta tvarka ir terminais. Fondas nenaudoja lyginamojo indekso.

Valdymo jmoné turi teise Fondo vardu skolintis |éSas siekdama valdyti investuotojy laikino nemokumo rizikg ir (arba)
vykdyti Fondo sipareigojimus. DidZiausias galimas Fondo finansinio sverto rodiklis negali virsyti 300 % tiek pagal bendraji
metoda, tiek pagal jsipareigojimy metoda, kaip tai apibrézta Reglamente (ES) Nr. 231/2013.

Su Siuo finansiniu produktu susijusiomis investicijomis neatsizvelgiama | ES aplinkos atZvilgiu tvarios ekonominés veiklos

kriterijus.
Numatomas Fondas yra skirtas tik informuotiesiems investuotojams (kaip jie yra apibrézti Lietuvos Respublikos teisés aktuose),
investuotojas toleruojantiems itin didele investicijy rizika ir su ja susijusius investicijy nuostolius. Investuotojams taip pat turi bati

priimtinas ilgalaikis investavimas. Minimali investavimo suma Siai vienety klasei yra 145 000 USD.

Fondo depozitoriumas - AB , Artea" bankas.

Daugiau aktualios informacijos apie Fonda, jskaitant informacinj memoranduma, naujausiq metine ataskaitg, informacijq apie naujausig investicinio
vieneto verte ir kitus dokumentus lietuviy ir (arba) angly kalba nemokamai galima gauti kreipiantis | Valdymo jmone, adresu Gynéjy g. 14, LT-01110
Vilnius, kreipiantis telefonu +370 527 90601 ar el. pasto adresu info@invl.com, interneto svetainéje www.invl.com ir pas Fondo investiciniy vienety
platintoja.
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KOKIA YRA RIZIKA IR KOKIA GRAZA GALECIAU GAUTI?

Tai yra didelés rizikos produktas. Tai reiSkia, kad su Fondo blsima veikla susije nuostoliai gali bati reikSmingi, o nepalankios

Rizlka rinkos salygos gali turéti didelés jtakos investicijy grazai.
Rodiklis
1 2 3 4 5 6 7
Mazesné rizika Didesné rizika

Suminis rizikos rodiklis parodo Sio produkto rizikos lygj, palyginti su kitais produktais. Jis parodo, kiek tikétina, kad dél
produkto bus patirta nuostoliy dél pokyciy rinkose arba dél to, kad negalésime jums sumoketi.

Sj produkta priskyréme prie 6 i$ 7 rizikos klasiy, kur 6 = ,didelé".

Nustatant rizikos rodiklj, daroma prielaida, kad produkta laikysite 10 metuy.

Kadangi Fondo baziné valiuta yra JAV doleris (USD), jusy investicijy verté gali padidéti arba sumazéti dél euro ir JAV dolerio
valiuty kursy svyravimy.

Faktiné rizika gali labai skirtis, jeigu iSgryninsite anksti, todél galite atgauti mazesne suma.

Negalite iSsigryninti 1éSy anksciau laiko pagal pareikalavima. Fondo vienetai gali blti iSperkami tik tais atvejais ir tokiu
periodiSkumu, kurie nustatyti Fondo taisyklése. Ankstyvas pasitraukimas pries iSpirkimo terming galimas tik investiciniy,
vienety, perleidimo kitam investuotojui privaciu sandoriu, jeigu randamas suinteresuotas peréméjas ir Valdymo jmoné
sutinka su tokiu perleidimu.

Néra organizuotos investiciniy vienety antrinés rinkos, todél galite negaléti lengvai parduoti savo investicijos arba parduoti
jos uz norima kaina.

Siam produktui nenumatyta jokia apsauga nuo blsimy rinkos veiklos rezultaty, todél galite netekti dalies arba visos savo
investuotos sumos.

Jeigu negalésime sumokéti jums priklausancios sumos, galite netekti visos investuotos sumos.

Visos Fondo investavimo riziky risys pateikiamos Fondo informaciniame memorandume.

VEIKLOS REZULTATUY SCENARIJAI

Pateikti skaidiai rodo visas paties produkto i$laidas, bet gali neaprepti visy iélaidy sumuy, kurias mokate savo konsultantui ar platintojui. Siais skaiiais
neatsizvelgiama | jisy asmenine mokestine padétj, kuri taip pat gali turéti jtakos sumai, kurig atgausite.

Tai, kg gausite uz $j produktg, priklauso nuo basimy rinkos rezultaty. Rinkos pokyciai ateityje yra neaiskls ir negali bati tiksliai prognozuojami.
Stresinis scenarijus parodo, kiek galétuméte atgauti esant itin nepalankioms rinkos sglygoms.

Pateikti scenarijai yra galimy stresinio, nepalankaus, nuosaikaus ir palankaus scenarijy rezultaty pavyzdziai, kuriy prognozuojama graza pries visus
mokescius ir Fondo kastus rekomenduojamu laikymo laikoptarpiu yra atitinkamai 1%, 3%, 7%, 9%. Kadangi trumpesniais laikotarpiais galimas
didesnis grazy svyravimas, atskirai nustatéme scenarijus vieneriy ir penkeriy mety laikotarpiams. Prognozuojama graza pries visus mokescius ir Fondo
kastus stresinio, nepalankaus, nuosaikaus ir palankaus scenarijy atveju vieneriy mety laikotarpiui yra atitinkamai -20%, -9%, 8%, 18%, o penkeriy
mety laikotarpiui yra atitinkamai -6%, 0%, 8%, 12%. Didzioji iSlaidy dalis patiriama Portfel{ sudaranciuose KIS. Veiklos scenarijai yra pagristi
ekspertiniu vertinimu. Scenarijai neapima valiutos konvertavimo jtakos.

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis: Jeigu Jeigu Jeigu
10 mety pasitraukiate pasitraukiate pasitraukiate
Investicijos pavyzdys: 10 000 USD po 1 mety po 5 mety po 10 mety
Scenarijai
Minimalus Néra minimalios garantuotos grazos. Galite prarasti dalj ar visas investicijas.
Stresinis Ka galite atgauti atskaicius islaidas 7 790 USD 6 760 USD 7 940 USD
Metiné vidutiné graza (*) -22,10 proc. -7,53 proc. -2,28 proc.
Nepalankus Ka galite atgauti atskaicius iSlaidas 8 890 USD 9 310 USD 11 970 USD
Metiné vidutiné graza (*) -11,10 proc. -1,42 proc. 1,81 proc.
Nuosaikus Ka galite atgauti atskaicius islaidas 10 590 USD 14 540 USD 19 700 USD
Metiné vidutiné graza (*) 5,90 proc. 7,77 proc. 7,02 proc.
Palankus Ka galite atgauti atskaicius islaidas
Metine vidutiné graza (*) 11 580 USD 18 330 USD 26 280 USD
15,80 proc. 12,88 proc. 10,14 proc.

(*) Vidutiné metiné graZa apskaiciuojama vadovaujantis teisés akty reikalavimais. Skaiciavimuose daroma prielaida, kad visos Fondo investuotojams
mokamos tarpinés iSmokos (jeigu jos numatytos) yra iSmokamos rekomenduojamo laikymo laikotarpio pabaigoje. Tai reiskia, kad vidutiné metiné
graza apskaiciuojama neatsizvelgiant j faktinj tokiy iSmoky mokéjimo laika.

KAS ATSITINKA, JEI UAB ,INVL ASSET MANAGEMENT" NEGALI SUMOKETI ISMOKU?

Fondo turtas yra atskirtas bei apskaitomas atskirai nuo Valdymo jmonés turto. Todél investuotojai investave | Fondg nepatirs jokiy nuostoliy Valdymo
imonés jsipareigojimy nevykdymo arba nemokumo atveju. Investuotojas gali patirti finansiniy nuostoliy dél Fondo jsipareigojimy nejvykdymo. Fondas
nedalyvauja jokioje investicijy draudimo ar garantijy sistemoje, Fondo turtas néra draudZiamas indéliy ir jsipareigojimy investuotojams draudimu,
todél gali biti prarasta visa investuota suma.

KOKIOS YRA ISLAIDOS?

Sj produktg jums parduodantis arba jo klausimais konsultuojantis asmuo gali nustatyti ir kitus mokescius. Tokiu atveju Sis asmuo suteiks jums
informacijos apie Sias iSlaidas ir tai, kokig jtaka jos turi jlsy investicijoms.

ISlaidos per tam tikra laikotarpi ;
Lentelése parodytos sumos, iSskaiCiuojamos i$ jasy investicijy jvairioms iSlaidoms padengti. Cia pateiktos sumos yra pavyzdziai, pagristi investicijy
pavyzdZio suma ir skirtingais galimais investavimo laikotarpiais.
Darome Sias prielaidas:
—  Pirmaisiais metais atgausite suma, kurig investavote (0 % metinés grazos). Kity laikymo laikotarpiy atvejais daréme prielaidas, kad produkto
pelningumas yra toks, kaip pagal nuosaiky scenarijy,
— investuojama 10 000 USD.

INVL Asset Management | 2/ 3



INNL Pagrindinés informacijos dokumentas

Jeigu pasitraukiate Jeigu pasitraukiate Jeigu pasitraukiate
po 1 mety po 5 mety po 10 mety
Bendrosios iSlaidos 321 USD 1 350 USD 2 971 USD
Metinis islaidy poveikis (**) 3,21 proc. 2,30 proc. kiekvienais metais 2,05 proc. kiekvienais metais

(**) Tai parodo, kaip iSlaidos kasmet sumazina jlsy graza per laikymo laikotarpj. Pavyzdziui, tai parodo, kad jeigu pasitrauksite rekomenduojamu
laikymo laikotarpiu, numatoma, kad jlsy vidutiné metiné graza bus 9,07 proc. neatskaicius mokesciy ir 7,02 proc. atskaicius mokescius.

ISLAIDY SUDETIS

Vienkartinés investavimo arba pasitraukimo islaidos Jeigu pasitraukiate po 1 mety (***)
Investavimo i&laidos _1,00 proc. sumos, kurig, symo_kate_ investuodami, yra platinimo mokestis (jeigu 100 USD
investicijos suma yra mazesné nei 500 000 USD).
Pasitraukimo islaidos Mes neimame pasitraukimo mokescio uz Sj produkta. 0 USD
Einamosios islaidos, kurios patiriamos kiekvienais metais
Tvarkymo mokesdiai ir 2,21 proc. jasy investicijy vertés per metus. Tai jvertis, kuris grindziamas
kitos administracinés faktinémis istorinémis iSlaidomis. Skirtas padengti einamasias islaidas ir valdymo 221 USD
ar veiklos iSlaidos mokestj.
Sandoriy iSlaidos Reiksmingy sandorio islaidy vieneriy mety laikymo laikotarpiu neprognozuojama. 0 UsSD
Tam tikromis salygomis patiriamos papildomos islaidos
. . Teisiy | pelno dalj pagrindinio fondo poveikis. Pats Fondas sékmés mokescio
Veiklos rezultatais o ] N - : 2 . .
PN o negauna, taciau Fondo portfelj sudarantis KIS, kuris valdo investicijas, gali gauti 0 USD
grindZiami mokesciai ) . ’
sékmés mokestj.

(***) Dél riboto Fondo iSpirkimo mechanizmo pasitraukimas po 1 mety paprastai néra galimas, iSskyrus Fondo taisyklése numatytus atvejus arba
investiciniy vienety perleidima.

KIEK LAIKO TURECIAU J] LAIKYTI IR AR GALIU PINIGUS PASIIMTI ANKSCIAU?

REKOMENDUOJAMAS LAIKYMO LAIKOTARPIS: 10 METU

Rekomenduojamas laikymo laikotarpis atspindi Fondo strategijos ilgalaikj pobldi ir ribota investicijos likviduma.
Nors dalinis vienety iSpirkimas galimas pagal Fondo taisykles, jo laikas ir apimtis priklauso nuo Portfelj sudaranciy KIS likvidumo ir néra garantuojamas.
Todél investuotojai turéty bati pasirenge laikyti investicijg ilgg laika.

KAIP GALIMA PATEIKTI SKUNDA?

Skundai teikiami (a) Valdymo jmonés el. pasto adresu info@invl.com, (b) registruotu pastu adresu Gynéjy g. 14, LT-01110, Vilnius arba (c) tiesiogiai
atvykus | Valdymo jmone. Skunde bdatina informacija: pareiskéjo vardas ir pavardé arba pavadinimas, pareiskéjo adresas, skundo esmé, skundziamos
paslaugos arba produktai, jy rasys. Klienty skundy nagrinéjimo reikalavimai yra prieinami Valdymo jmonés interneto svetainéje www.invl.com.

KITA SVARBI INFORMACIJA

Investiciniy vienety platintojas: UAB FMI ,,INVL Financial Advisors".

Vykdant teisés aktuose nurodytus reikalavimus, Fondo investuotojui taip pat pateikiami Sie dokumentai: (i) Portfelj sudaranciy KIS steigimo ir platinimo
dokumentai; (ii) Fondo taisyklés; (iii) Fondo informacinis memorandumas; (iv) papildomos informacijos pagal Lietuvos Respublikos alternatyviyjy,
kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyma dokumentas; (v) kiti privalomi dokumentai. Daugiau aktualios informacijos apie Fondg
r}emokamai galima gauti kreipiantis | Valdymo jmone arba | investiciniy vienety platintoja.

Siame dokumente pateikti mokesciy, grazos ir rizikos skaic¢iavimai atlikti vadovaujantis Europos Sajungos patvirtinta metodika. Fondui galioja Lietuvos
Respublikos mokesciy statymai, galintys turéti jtakos investuotojo asmeninei mokesCiy situacijai. Atsakomybé uz Siame dokumente pateiktq
informacijq Valdymo jmonei kyla tik tuo atveju, jeigu Si informacija yra klaidinanti, netiksli ar neatitinka Fondo informaciniame memorandume
atitinkamose dalyse pateiktos informacijos.

Fondas buvo jsteigtas 2024 m. sausio 9 d.
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